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| 1995-03-27
Stadgar fér samféllighetsférening, bildad enligt lagen (1973:1150) om farvaltning av
samfélligheter. Lagens bestdmmelser om f3rvaltningen skall gélla i den mén inte annat
fromgér av dessa stadgor.

Fareningens firma &r

STEN STURES

samfallighetsférening.

Féreningen fdrvaltor Sickladn 25:1-25:15 m.f1l.

Gemensamhetsanliggning bestdende av:

a) Varmecentral med panna och tillhérande anordningar samt
virmeledningar och mitutrustning

b} Forbindelseledningar fr kallvatten, varmvatten,
spillvatten och dagvatten o

c; Garage med garageplaner och ytterbelysning

d' Gemensam kvartersmark med vigar, parkeringsplatser, -
inspektionsbrunnar, ytterbelysning och andra anldggningar
samt' naturmark e w e e et i B Lo TR

Tomtrstten till f8ljande fastigheter deltar:

Sicklaon 25:2-25:15, 26:2-26:19, 27:2-27:12, 28:3-28:19

Samfélligheten{arna} skall frvaltas i enlighet med vad sem vid bildandet bestémts om

dess (dares] dndamal

Medlem i féreningen &r dgare till fastighet eller dérmed jGmstalld egendom, som hor del
i samféllighet upptagen under § 2.

For foreningen skall hinnos :en styrelse med séte i Nacka kommui
Styrelsen skall besta av 5 . ... ... . ledaméter och .5, ... .. suppleanter
Styrelsen vdljs vid ordinarie foreningsstémma.

Mandattiden Ifér ledamot ar . 2. .. &r och for suppleant ett ar.

Férsta gangen val éger rum skall 3 ledaméter véljas pa endast et &r.

Stdmman utser ordférande bland styrelsens ledaméter. | Svrigt konstituerar styrelsen
sig sjdlv.

Kallelse fill styrelsesommantréde, vilken skall innehdlla uppgift om farekommande Gren-
den skall fillstallas ledaméterna minst ... . 7....... dagar fére sammantradet. Supplean-
terna skall inom samma tid tillstéllas underrgttelse om sammantrddet och férekommon-

de drenden. Ledomot, som &r férhindrad att nérvare, skall genast meddela deta till
ordféranden, som har ott omedelbart kalla suppleant i ledamots stélle. Suppleant som

ei tidnstadr i ledamots stélle har rétt ot ndrvara vid sammantradet men har ei réstrét.
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STYRELSE
beslutférhet,
protokoll

STYRELSE

f5rvaltning

REVISION

RAKENSKAPS-
PERIOD

UNDERHALLS-
OCH FORNYELSE-
FOND

FORENINGS-
STAMMA

Styrelsen @r beslutfér nar kallelse skett i behérig ordning och minst halva antalet sty-
relseledamdter &r narvarande. Utan hinder héarav skall styrelsesammantrade anses be-
hargen utlyst om samtliga ordinarie ledamater infunnit sig till sammantrddet. Som
styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta réstande férenar sig. Vid lika
réstetal avgdrs val genom lottning. | andra fragor géller den mening som bitrédes av
ordféranden. '

Utan att ha angivits i kallelsen far Grende avgéras om minst tvé tredjedelar av styrel-
seledométerno ar ndrvarande och ense om beslutet.

Fréga far utan hinder av bestdmmelserna i férsta stycket avgéras utan kallelse om
samtligo ordinarie ledomaéter &r ense om beslutet.

Den som deltagit i avgérandet av drende Gger anféra reservation mot beslutet. Sadan
reservation skall anmélas fére sammantradets slut.

Over drenden i vilka styrelsen fattat beslut skall féras protokoll som upptar datum,
deltagande ledamater och suppleanter, kort beskrivning av drendet, styrelsens beslut
samt anférda reservationer. Protokollet skall justeras ov ordféranden eller annan leda-
mot som vid férfall fér ordféranden lett sammantradet.

Shyrelsen skall

| fsrvalta samfélligheten{erna) och féreningens tillgangar,

2 fora redovisning over foreningens rakenskaper,

3 fora forteckning Sver deldgande fastigheter, dessos andelstal och dgare,

4 arligen fill ordinarie stamma avge forvaltningsberdttelse over foreningens verksam-
het och ekonomi,

5 om fdrvaliningen omfattar Aera samfdlligheter eller annars Gr uppdelad pa olika
verksamhetsgrenar och medlemmarnas andelar inte &r lika stora i alla verksamhets-
grenarna, fdra sérskild redovisning fér varje sédan gren,

& i &vrigt fullgéra vad lagen foreskriver om styrelsens handhavande av foreningens

“angeldgenheter.

Fér granskning av styrelsens férvaltning skall medlemmarna pé ordinarie férenings-
stamma ulse

L. ... revisorgfoch .Y . . suppleantsf.

Revisionsberéttelse skall 6verlémnas till styrelsen senast tre veckor fore ordinarie
stamma.

Féreningens rdkenskapsperiod omfattar tiden

1 juli - 30 juni.
Till foreningens underhalls- och fornyelsefond skall arligen avséttas minst

150 000 . . . . .. kronor.

Ordinorie stdmma skall arligen héllas under

oktober eeieii ... manad pa fid och plats som styrelsen bestammer

Styrelsen kan ndr den finner det erforderligt utlysa extra stémmo. | fréga om med-
lemmars ratt att begdra aoft extra stamma utlyses géller 47 § 3 st lagen om f5rvalt-
ning av samfélligheter.

Om stémma skall godkénna uttaxering skall styrelsen beredo medlemmarna tillfélle
att fran det kallelseatgard vidtagits to del av debiteringsléngd, utvisande det belopp
som skall uttaxeras, vad som beléper pd varje medlem och nar betalning skall ske.
Fare ordinarie stomma skall dessutom forvaltningsberdttelse och revisionsberattelse
for den avslutade rdkenskapsperioden samt utgifts- och inkomststat finnas tillganglig
fér granskning under somma tid.



§ 14 KALLELSE TiLL . ' Kollelse il stamma skall utférdas av styrelsen och ske genom
STAMMA

skriftlig kallelse

- Kallelsedtgdrd skall vidtas senast

L4 808 e f5re sommantradet.

| kallelsen skall anges tid och plats for stamman, vilka Grenden som skall fsrekomma
pé stdmman och l&mnas uppgift om plals dar i § 13 angivna handlingar finns fill-

.gangliga, ot fy PR TR

Andra meddelanden skall genom styrelsens forsorg bringas fill medlemmamas kanne-
dom genom

protokollsutdrag. fran.styrelsens. sammantréden. ... ——

Medlem kan genom motion vdcka farslag rérande féreningens verksamhet. Motion, som

§ 15 MOTIONER
skall behandlas pé ordinarie stimma, skall vara styrelsen fillhanda senast under

Styrelsen skall bereda avgivna motioner och hélla dem tillgéngliga for medlemmarna
fillsammans med férvaliningsberéttelsen.

§ 16 DAGORDNING VID Vid ordinarie stdmma skall fsljande Grenden behandlas:
STAMMA 1 val av ordférande f5r stamman
- *2!val av sekréterare fér stdmman (normalt féreningens sekreterare)
3 val av tva justeringsman
4 styrelsens och revisorernas berattelser
£ 5 ansvarsfrihet fr styrelsen
6 framstallningar frdn styrelsen eller motioner frén medlemmarna
7 ersatining till styrelsen och revisorema
8 styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringslangd
? val av styrelse och styrelseordférande
10 val av revisorer
11 fréga om val av valberedning
12 vriga fragor
13 meddelande av plats dér stammoprotokollet hdlles tillgangligt.
Vid extra stdmma skall behandlas Grenden under punkt 1, 2, 3, 6 och 13.

e

§ 17 DISPOSITION AV | det fall stamman beslutar om att férdela uppkommet Gverskott skall detta ske efter
AVKASTNING medlemmarnas andelar i samfélligheten(erna).
§ 18 STAMMOBESLUT Beslut fattas med acklamation om inte omrdstning begdrs.

Ifraga om omrdstning m m galler 48, 49, 51 och 52 § lagen om férvaltning av sam-
félligheter.

Naér omrastning foretas skall il pro.iokolle'l antecknas de omstandigheter angdende
rostrétt, andelstal, ombud m m som har betydelse f&r beddmandet av rdstrasultatet.

Val skall ske med sluina sedlar om nagon begar det.

ERA VE Ackvk=




§ 20 PROTOKOLLS-
JUSTERING
TILLGANGLIG-
HALLANDE

Till ingressen

Till § 1

Til § 2

Till § 3

Tl § 4

%d tillémpning av andelstalsmetoden skall i motsvarande fall varje medlems réstetal
réknas pédaljande séh. Férst reduceras medlemmens réstefal inom varje verksanf®
hetsgren i fsrhdftorde il verkscmhalsienens andel i den gemensamma-verksamhet
omréshningen avser. DiFefer sammanligges de reducerade risstetelen far varje med-
lem. Verksamhetsgrenarnas andater verksamhet som ss-gémensam far samfélligheten

{erna} utgér:

Stémmoprotokollet skall justeras inom tvé veckor effer stdmman och darefrer héllas
tillgangligt for medlemmarmna.

Dessa stadgar hor antagits vid sammantrade enligt datum pd férsta sidan.

e Wit

{Semmanirsdesledore)

KOMMENTAR TILL STADGARNA

Vid hénvisting Hill lagrum avser SFL lagen (1973:1150) om férvaltning av samfdllig-
heter.

SFL innehdllér tvingande regler for foreningsférvaltningen och stadgarnas innehdll.
Genom bestammelser i stadgama kan foreningsmedlemmarna dock i vissa hanseen-
den avvika fran SFL. | SFL anges i vitka situationer stadgamna fér innehélla avvikelser
fran lagen.

Samfallighetsférenings firma skall innehélla ordet samfdllighetsfdrening. Firman skall
tydligt skilja sig fran andra hos lansstyrelsen registrerade &nnu bestdende samféllig-
hetstareningsfirmor (29 § SFL).

Samfallighetsférenings Gndamél &r att frvalta den samféllighet for vilken den bildats.
Samféllighetsférening far ej driva verksamhet som &r frémmande fér det Gndama! som
samfdllighetén skall tillgodose (18 § SFL). Férvaltningen omfattar Gven fastighet som
féreningen &ger samt medel som influtit vid forsdljning.

Alla samfdlligheter skall anges utémmande och pa eft sédant sétt att de kan iden-
fifieras. Om marksamfallighet eller gemensamhetsanlaggning blivit registrerad bér re-
gisterbeteckningen anges.

Samféllighets Gndamal kan ha bestamts vid lantméteriférrétining och framgédr i sé

fall ov forrattningshandlingama. Ar det vid farréttning bestdmda dndamalet oklart eller
hor det blivit inaktuellt eller har ndgot ndomdl inte fareskrivits vid farrdttning bér
grunderna f8r f3rvaltningen preciseras i stadgama. Stadgar som strider mot forat-
ningsavgdrande kan komma att underkannas vid registreringen.

Med delagarfastighat férstas fastighet som har del i samféllighet ach med delégare
dgaren av delégarfastighet (1 § 2 stycket SFL). Far samfallighet enligt vattenlagen (SFS
1983:291) &r dessa definitioner négot annorlunda. Medlemmama i samféllighetsfdrening
utgdres av deldgama i samfallighet (17 § SFL).

Logens bestdmmelser om fastighet dger motsvarande tillampning pé sédan tomtrat,
gruva, byggnad eller annan anlaggning pd ofri grund, naturreservat, som har del i sam-
fallighet enligt 1 § 1 stycket 3 eller 4 SFL. Den som innehar fastighet p& grund av
testamentariskt forordnande utan &t &ganderatten fillkommer nagon anses vid lagens
tillampaing som fastighetens Ggare. Som dgare av nalurreservat anses den som farval-
tar reservatef.

Innehavare av tomirat i fastighet som har del i samféllighat enligt 1 § 1 stycket 1 eller
2 SFL skall vid tillampning av denna lag anses som delagare i fastighetsdgarens
stalle (3 § SFL).



Till § 5
Till § 6
Til§ 8
Tl § 9
Tilg "
Tig12
Tl § 13

Styrelsen for somfcllighetsfGreningen skall bestd av en eller flero ledamater och ha sitt sate
i den ort dér medlemmamas fastigheter eller huvuddelen ov dessa ligger. Styrelseledamot
skall vara myndig (30 § SFL) men beh&ver inte vara medlem.

Nar skal danill féreligger, far lansstyrelsen férordna att styrelsen skell bestd av flera ledo-
méter @n som anges i stadgarno (31 § SFL).

Styrelseledomot kon av den som utsett honom skilios frén sirt uppdrag fare utgangen av
den tid fér vilken han utsents (32 § SFL).

Hor styrelseledamots uppdrag upphért eller ér styrelseledomot f3rhindrod att utéva upp-
draget och &r styrelsen e Gndd beslutfar, far lansstyrelsen forordna syssloman i sédan

ledamots stélle. Finns av skal som nu sagts icke nagon styralseledamot oft tillgd, fér syss-
lomannen ensam handha freningens angeldgenheter och faretrade foreningen som sty-

relse (33 § SFL).

Om ej annat foljer av stadgarno eller av féreningsstémmobeslut, far styrelsen utse sér-
skild firmatecknare. Bemyndigande alt teckna firma kan av styrelsen nar som helst ater-
kallos (34 § SFL.

Uppgift om fareningens postadress, om styrelseledaméternas fullstandigo namn,
bostads- och postadress och telefon samt om firmatecknare om sadan utsens skell
anmadlas till l6nsstyrelsen {26 § SFL). Aven dndring i dessa férhéllenden skall anmélas till
ldnsstyrelsen {39 § SFL

Som styrelsens beslut géller den mening om vilken vid styrelsesammantréde de Resta
réstande férenar sig. Vid lika rastetal avgérs vol genom lotning. | ondra fragor géller den
mening som bilrades av ordféranden.

Férsta stycket géller ej, om onnat féreskrives i stadgorna (38 § SFL).
Med ledamot avses dven tjgnstgsrande suppleant.
Tredje stycket avser bl a dé kontakt tas brevledes eller per telefon.

Styrelsen hondhar samléllighetens angelégenheter i dverenssiémmelse med denna lag
(SFL), stadgarno och féreningsstémmobeslut, i den man beslutet ej strider mot dennc lag
[SFL} eller annan farcttning eller mot stadgarna {35 § SFL).

Styrelseledamot far ej toga befattning med angeldgenhet i vilken han hor ett vésentligt
intresse som strider mot féreningens {36 § SFL).

Styrelsen ar behdrg att faretrada féreningen i farhallande till tredje man. Semma be-
harighet tillkommer firmatecknare. Styrelsen och firmatecknaren far dock ej utan stéd av
stodgarna eller féreningsstammobeslut Gverlata eller scka inteckning i fast egendom
eller uppléta sédan egendom med nyttjanderatt fér langre tid én fem ar (37 § SFL).

Bestommelsen under punkten 5 ar endast avsedd fér foraningar med Rera samfélligheter
eller andra verksamhetsgrenar, i vilka medlemmama har del efter olika andalstal.
Bestdmmelsen anknyter till 41 §, 42 §, 45 §, 48 § och 60 § SFL.

Revisionen avser rékenskapsperiod. Eftersom rékenskapsperiod inte behaver stamma
Sverens med styrelsens mandattid, kan styrel férvaltning } aft ravideras i om-
géngar.

Av allménno réttsregler féljer att 1ill revisor inte far véljas den som ingétt i styrelsen under
den rékenskapsperiod revisionen avser.

Regler om fondering finns i 19 § SFL.

Tiden f5r ordinarie stamma bér bestémmas 16 langt efter rikenskapsperiods utgéng aftt
revisorema far tid att revidero och avge revisionsberdttelse och styrelsen darefer far tid
att kalla till stamma.

Om minst en femtedel av samtligo réstberéttigade medlemmar eller det mindre antal, som
kan vara bestémt i stadgama, hos styrelsen begér att extra féreningsstamma skall héllas
och dérvid anger de drenden som skall behandlas, &ligger det styrelsen att inom en vecke



TG 14
Till § 16
TG 17
Tl § 18
Tl §-19-
Till § 20

kolla till sadan stamma ot héllas sé snart det med iokttagonde av féreskriven kallelsetid
kon ske. Sker det ej, utlyser lénsstyrelsen stémma pé anmalan av medlem (47 § 3 st SFL).

Kallelse 1ill foreningsstamma sker genom styrelsens forsorg. | kallelsen anges vilka Gren-
den som skall behandlos pé stémman. Underlater styrelsen ot utférda kallelse fill ordina-
rie féreningsstdmma i enlighet med stadgamas fareskrifter skall lansstyrelsen pd anma-
lan av medlem utlyso fareningsstamma (47 § SFL).

Styrelsen &r skyldig ot p& féreningsstémma ldmna de upplysningar om féreningens verk-
samhet som medlem begér och som kan vara av betydelse fér medlemmama (50 § SFL).

Over beslut som fattas pé féreningsstdmma skall genom styrelsens forsorg féras proto-
koll, vilket skall héllas fillgéngligt for medlemmama senast tva veckor efter stdmman (50 §
2 st SFL).

Talan far foras mot uttaxering (46 § SFL) och stémmobeslut {53 § SFL).

Om fareningens verksamhet &r sadan att den inte ger ekonomiskt Gverskott bér bestam-
melsen utgd. ’

Den som underlatit att i ratt tid fullgdra sin bidragsskyldighet far deltoga i férhondlingarna
men ej utdva rostrétt innan han fullgjort vad han eftersatt (48 § SFL).

Medlem eller annan far icke, sjdlv eller genom ombud eller som ombud, deltaga i behand-
lingen av angeldgenhet, vari han dger ett vasentligt intresse som strider mot fareningens
{48 § SFL).

Innghavare ov réttighet i delégarfastighet far nérvara och ytira sig vid behandling av Fra-
ga som ror hans réitt {48 § SFL).

Réstberéttigad medlem, som &r nirvarande vid féreningsstdmma, har, oavsett om han
ager en eller flera deldgarfastigheter, en rést (huvudtalsmetod). | frage som har ekono-
misk belydelse skall mediemmarnas rostetal i stéllet berdknas efter deldgarfastigheter-
nas andelstal, om medlem begdr det. Dock far medlems réstetal ej dverstiga en femtedel
av det sommanlagda réstetalet fér samtliga ndrvarande réstberdttigade medlemmar (4%
§ 5FL) (andelstalsmetod).

Medlems rostritt kan utdvas genom ombud. Ombud far ej foretrdda mer &n en medlem.
Som stémmans beslut géller den mening f&r vilken de flesta rdsterna avgivits. Yid liko
réstetol avgbres val genom lottning, medan i andra fragor den mening gdller som bitrédes
av ordfdranden. Avvikelse frén bestdmmelserna om ombud kan dock freskrivas i stad-
garno (49 § SFL).

Fér beslut oft éverlata eller sika inteckning i fast egendom eller u:‘j)lﬁl?ﬂ sadan egendom
med nyttjanderdit fér lingre tid &n fem &r fordras minst tvé tredjedelar av de avgivna
risterna, om ej annat féreskrives i stadgarna (51 § SFL).

Vid omrdsting i frdga om &ndring av féreningens stadgar har varje réstberitiigad med-
lem, oavsett om han dger en e“er%em delagarfastigheter, en r&st. Fér beslut om sadan
&ndring fordras minst ivé redjedelar av de avgivna résterna. Féreskrivs stréingare villkor i
sladgarna skall det gélla

Beslut om stadgedndring skoll genom styrelsens forsorg genast anmélas far ragistrering.
Vid grmalan skall fogas Ivé bestyrkta ovskrifter av protokell Gver beslutet. Beslutet for o]
tillampas innan registrering skett {52 § SFL).

Arel

#aggende innebérden av huvudtc tod och andelstal

tod, se | toren till_§

Nagra i olla sam d

eller andra verksamhetsgremno 2

algdrder kan knappast uppstéllas. gifertid Gr avgjort hur intesset och ansvaret

fér den gemensomma dlgdrden e verksamhetsgrenama finns en norm

for den angivna jamfdrelsen. Ett sddant avgérande kantstadkommas genom att i stad-

garna besiamsHir kostnaderna fr viss verksamhet, exempelvis administrationskostna-
or;Ykall béaras av de olika verksamhetsgranama (se prop 1973:160 s 578

Angaende tillganglighallande av protokollet, se ke taren kil § 16.




